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Veéc: Zakon ¢. 67/2013 Sb. —..Z4kon o sluzbdch

Véazeni statutarni zastupci,

v unoru letodniho roku byl vydan zékon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorii v domé
s byty. Tento zdkon nabyva t¢innosti dnem 1. ledna 2014, tedy i vyaétovani zalohovych
plateb za r.2013 se jiz bude provadét v souladu s timto zdkonem.

Tento zakon nové stanovuje néktera pravidla pro vymezeni rozsahu sluZeb, nova kritéria
pro rozuctovani souvisejicich nékladi a splatnosti preplatk a nedoplatkil. V této souvislosti
povazujeme za vhodné Vas upozornit na nékteré dilezité zmény.

Poskytovatelem sluzeb je vlastnik nemovitosti, pifjemcem sluzeb ndjemce bytu, nebo
vlastnik jednotky. Vymezeni téchto pojmfi ma vyznam zejména pokud dojde k prodleni
povinnosti a timto zdkonem jsou jiZ stanoveny i vySe pokut a poplatki z prodleni (viz §13
tohoto zdkona; difve nebyly zakonem stanoveny).

Dale niklady na provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor, jejich dklid, odvod
odpadnich vod a €isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, piipadng dal$i sluzby sjednané
mezi poskytovatelem a pfijemcem sluZeb se rozactovavaji dle tohoto zikona podle poétu
osob!

Zakonem jsou i stanoveny jednotlivé lhiity, jednak pro doruéeni vyuctovéni, nejpozdgji
do 4 mésicti od skonceni zlictovaciho obdobi a ndsledné i vrdceni pfeplatkil (vyrovnani
nedoplatk), rovnéz ve lhit€¢ 4 mésict ode dne doruCeni vyuétovani piijemei sluzeb.
Z uvedeného ustanoveni ve vazbé ma zasadni vyznam prokazatelny datum dorudeni
vyiftovani pFijemci sluZzeb! V souvislosti svySe uvedenym poplatky zprodleni dle
zmiflovaného § 13 zakona a prokazatelnym dorucenim lze odekdvat nartist nakladd
postovného.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze zakon neni obsahly, Vam jeho kopii zasilame spolu s timto

dopisem. / &
S pranim hezkého dne 3 %{/45

Ing. Viadimir $tulik
feditel druzstva a ¢len piedstavenstva

;’/~



Cistka 31

Sbirka zdkont & 67 / 2013

Strana 637

67

ZAKON

ze dne 19. dnora 2013,

kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivinim bytd

a nebytovych prostort v domé s byty

Parlament se usnesl na tomto zikoné Ceské repu-

bliky:

§1

Uvodn{ ustanoveni

(1) Tento zdkon upravuje nkteré otizky souvise-
jici s poskytovinim plnén{ spojenych s uZivinim bytd
a nebytovych prostord v domé s byty (dile jen
»sluzby™) a postup pii uréovini ziloh za sluzby, roz-
Uétovéni, vydétovini a vypotfddini nikladd na sluzby.

(2) Je-li v domé s byty nebytovy prostor, vztahuji

se ustanoveni tohoto zdkona tykajici se bytd pfiméfené
i na tento nebytovy prostor.

(3) Tento zidkon se nevztahuje na sluZby, které si
ptijemce sluZeb zajiftuje bez W&asti poskytovatele slu-
7eb.

(4) Veskerd ujedndni podle tohoto zdkona musi
mit pisemnou formu.

§2
Vymezeni pojmu
Pro lely tohoto zdkona se rozumi

a) poskytovatelem sluZeb

1. vlastnik nemovitosti nebo vlastnik jednotky
v domé rozdéleném na jednotky v pfipadé, Ze
je byt uzivin na zdkladé ndjemni smlouvy, nebo

2. spoledenstvi vlastnik( jednotek (dile jen ,spo-
ledenstvi“) podle zdkona upravujiciho vlastnic-
tvi bytd,

b) pfijemcem sluZeb
1. ndjemce bytu, nebo
2. vlastnik jednotky podle zdkona upravujiciho

vlastnictvi bytd,

c) zu&tovacim obdobim obdobi, za kreré poskytova-
tel sluzeb provede rozictovéni a ndsledné vyticro-
vini ndkladd; ziétovaci obdobi je nejvyie dvandc-
timésieni a jeho poditek uréi poskytovatel sluzeb,

d) ndklady na sluzby cena sluZeb ujednand s dodava-

telem nebo celkové niklady na poskytovini slu-
#eb; nikladem na sluZby podle tohoto zdkena ne-

jsou revize zafizen{ a souddsti domu 2 odpisy
domu, popfipadé dal§f podobné poloZky,

¢) rozictovdnim vyCisleni vySe ndkladd za poskyto-
vané sluzby v daném ziétovacim obdobi pro jed-
notlivé pFjemce sluzeb a zplsob rozdéleni ni-
klad? na sluzby,

f) vyultovinim vyé&isleni skuteéné vyse ndkladii na
sluzby a zdloh za jednotlivé sluzby v daném zdé-
tovacim obdobi,

g) osobami rozhodnymi pro rozi¢tovini sluzeb

1. ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to,
Ze s nim budou Zit v byt po dobu del3i neZ
2 mésice v priibéhu zidrovactho obdoebi, nebo

2. vlastnik jednotky, pokud jednotku nepienechal
do uZivdni a osoby, u kterych lze mit za to, e
s nim budou Zit v jednotce po dobu deldi neZ
2 mésice v pribéhu ziérovacitho obdobi,

§3

Vymezeni a rozsah sluZeb

(1) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centra-
lizované poskytovini teplé vody, dodivka vody a od-
vidéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spo-
leénych prostor v domé, tklid spoleénych prostor
v domg, odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, umoz-
néni pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu, provoz
a Cisténi komind a odvoz komunilniho odpadu.

(2) Rozsah poskytovanych sluZeb si poskytovatel
sluZeb a pifjemce sluZeb ujednaji nebo o ném rozhodne
dru#stvo nebo spoledenstvi.

§4

Vyse ziloh za sluzby a zptsob zmény jejich vyie

(1) Poskytovatel sluZzeb mi privo poZadovat na
pifjemci sluZeb placeni zdloh na dhradu ndkladd na
sluzby poskytované s uZivinim bytu. Vysi ziloh si po-
skytovatel sluZzeb s pHjemcem sluZeb ujednajf, nebo
o ni rozhodne druZstvo, nebo spoledenstvi.

{(2) Nedojde-li k ujedndni, nebo neni-li pfijato
rozhodnuti druZstva, nebo spoledenstvi, uréi poskyto-
vatel sluzeb pFijema sluzeb mésicn{ zélohy za jednot-
livé sluzby jako mésiéni podil z pfedpoklidanych roz-
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nich nakladd na sluZby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zaé&tovactho obdobi, anebo z nikladd od-
vozenych z predpoklidanych cen béiného roku.

(3) Nedojde-li k ujednéni o zilohdch na dodivku
vody a odvadéni odpadnich vod, nebo neni-li pfijato
rozhodnuti druZstva, nebo spole€enstvi, mésiéni zilohy
se pro kaZdé zudtovaci obdobi vypoéitaji z vyse maxi-
milné jedné dvandctiny doddvek, a to podle skutecné
spotieby vody za pfedchozi roéni obdobi nebo podle
smérnych &isel roéni potieby vody') vyndsobené ce-
nami sjednanymi s dodavatelem.

(4) Poskytovatel sluzeb md privo zménit v pri-
béhu roku mésiéni zdlohu v mife odpovidajici zmé-
né ceny sluiby nebo z dalsich opravnénych divodd,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd
mésiéni ziloha miZe byt poZadovéna nejdffve od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruéeni pisem-
ného ozndmenf nové vyde zilohy. Zména vyse mésieni
zdlohy musi byt v ozndmen{ fidné od@vodnéna, jinak
ke zvyseni zdlohy nedojde.

§5

Roziiétovini ndkladi na sluZby

(1) Zplsob rozuérovini poskytovatel sluzeb
ujednd s dvoutfetinovou vétdinou nijemct v domé,
nebo o ném rozhodne druzstvo, anebo spoledenstvi,
Zména zplhsobu rozdltovini je moZnd vidy a? po
uplynuti zidétovaciho obdobi.

(2) Nedojde-li k ujedndni, nebo rozhodnuti druz-
stva, ancbo spoleenstvi, rozdtuji se naklady na sluzby
takto

a) doddvka vody a odvidéni odpadnich vod v poméru
namé&fenych hodnot na podruznych vodomérech;
neni-li provedena instalace podruZnych vodomérd
ve viech bytech nebo nebytovych prostorech
v domé, rozictuji se ndklady na dodivku vody
a odvidéni odpadnich vod podle smé&rnych &isel
roéni potieby vody'),

b) provoz a &i§téni komind podle poftu vyuZivanych
vyusténi do komind,

¢} umoZznéni piijmu rozhlasového a televizniho sig-
nalu podle poétu kabelovych zdsuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor
v domg, tklid spoleénych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a Ei3téni jimek, odvoz komunél-

niho odpadu, popfipadé dal3i sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluZeb a pfijemcem sluzeb,
padle poctu osob rozhodnych pro rozaétovani,

§ 6

(1) Néklady na doddvku tepla a centralizované
poskytovini teplé vody se roziG&wuji na zikladé ujed-
nini poskytovatele sluZeb se viemi najemci v domé,
u druZstevnich bytd na zdkladé ujedndni druZstva se
viemi ndjemci v domé, ktefi jsou zdroves cleny druz-
stva, u spoleCenstvi ujednanim viech vlastnikli jedno-
ek, Zména zpisobu rozigtovini nikladt na dodavku
tepla a centralizované poskytovani teplé vody je mozni
vzdy a7 po uplynuti zi¢tovaciho abdobi,

(2) Nedojde-li k ujedndni, rozuétuji se niklady
uvedené v odstavci 1 podle pravniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozi¢tovini nikladd na tepel-
nou cnergii pro vytdpéni a ndkladd na poskytovini
teplé uZitkové vody mezi kone¢né spotiebitele?).

§7

Vytictovdni a splatnost preplatkd a nedoplatkd

(1) Neni-li jinym prdvnim pfedpisem stanoveno
jinak, skutetnou vy$i ndkladd a zdloh za jednotlivé
sluzby vyvituje poskytovatel sluzeb pfijemeci sluzeb
vzdy za ziltovaci obdobf a vyd&tovini dorudi ptijemci
sluZeb nejpozdéji do 4 mésicii od skonéeni ziétovaciho

obdobi.

(2) Poskytovatel sluzeb ve vyiétovini musi uvést
skutetnou vysi ndkladd na sluzby v ¢lenéni podle po-
skytovanych sluzeb se viemi potfebnymi nileZitostmi,
vietné uvedeni celkové vise piijatych mésitnich zdloh
za sluzby tak, aby vySe piipadnych rozdili ve vyiéeo-
vini byla zfejmd a kontrolovatelnd z hlediska zpiisobd
a pravidel sjednanych pro rozii¢tovini.

(3) Finanéni vyrovndni provedou poskytovatel
a prijemce sluZeb v dohodnuté lhaté, nejpozdéji viak
ve lhiité 4 mésict ode dne dorudeni vytétovani pifjemct
sluZeb,

§8
Nahlizeni do podkladi k vyugtovini
a vypofddani nimitek
(1) Na ziklad@ pisemné Zidosti pfijemce sluzeb je
poskytovatel sluzeb povinen nejpozdéji do 5 mésici po

') Ptiloha & 12 k vyhldsce & 428/2001 Sb., kterou se providi zikon & 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro veiejnou
potfebu a 0 zméné nékterych zikont (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist:.

%) Vyhlitka & 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roziitrovani nikladii na repelnou energii na vytipéni a nakladéi na
poskytovini teplé uzitkové vody mezi kone&né spotfebitele.
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skonéeni zii¢tovaciho obdobi doloZit pfijemci sluzeb
niklady na jednotlivé sluzby, zpdsob jejich roziéto-
vini, zptisob stanoveni vySe ziloh za sluzby a provedenf
vytiétovini podle tohoto zdkona a umoZnit pfijemei
sluzeb pofizeni kopie podkladd.

(2) Piipadné nimitky ke zptsobu a obsahu vyié-
tovani ptedlofi prijemce sluieb poskytovateli sluzeb
neprodlené, nejpozdéji viak do 30 dni ode dne doru-
ten vyidétovini, popiipadé dolozeni dokladii podle od-
stavce 1, pifjemci sluZeb. Vyfizeni uplatnénych ndmi-
tek musi byt poskytovatelem sluZeb uskutecnéno nej-
pozdg&ji do 30 dni od doruéeni ndmitky.

§ 9

Pauidlni platba

(1) Cistku ndjemného a &istku za sluzby lze slou-
&t do samostatné pauiilni &astky, pokud si to strany
ujednaji. Jako samostatnou paudélni platbu lze rovnéz
ujednat pouze platbu za poskytované sluiby. V obou
piipadech plati, Ze platby za poskytované sluzby se
nevyuctovivaji,

(2) Pisemnd dohoda o paudélni platbé nemusi byt
uzavfena se viemi ndjemci.

(3) Na %Zidost pfijemce sluzeb mi poskytovatel
sluzeb povinnost vystavit pro dcely socidlnich ddvek
poskytovanych v oblasti bydleni podrobny rozpis pau-
§dlnf platby s vyéislenim jednotlivych poloZek za zié-
tovatelné sluzby.

(4) U ndjmi uzavienych na dobu del3i nez 24 mé-
sicti nebo na dobu neurditou nelze do paudilni platby
zahrnout platbu za dodivku tepla a centralizované po-
skytovani teplé vody a doddvku vody a odvidéni od-
padnich vod; platby za tyto sluzby se musi vidy vy-
détovat.

Zvlastni ustanoveni
§ 10

Ustanoveni tohoto zdkona upravujici postup pro
spoledenstvi se pouZziji pFiméfené i tam, kde spolecen-
stvf nevzniklo a déim je rozdélen na jednotky.

§ 11

V domé s byty, kde uZivaci vztahy vznikly na zd-
kladé jinych pravnich skutetnosti, nez které jsou uve-

deny v tomto zdkoné, se Hdi tyto vztahy pfiméfené
ustanovenimi tohoto zdkona.

§ 12

Ptijemce sluzeb ozndmi poskytovateli sluZeb pi-
semné a bez zbytedného odkladu zmény v poctu osob
rozhodnych pro rozidtovdni.

§ 13
Pokuta a poplatek z prodleni

(1) Jestlize poskytovatel nebo piijemce sluZeb ne-
splni svoji povinnost upravenou timto zdkonem ve sta-
novené Ihlité, je povinen zaplatit druhé strané pokutu
ve vy§i 100 K& za kazdy zapocat§ den prodlent, ledaze
by splnéni povinnosti v této lhité nebylo spravedlivé
pozadovat nebo k nesplnéni lhity doslo zavinénim
druhé smluvni strany. To neplati pro pripady uvedené
v odstavei 2.

(2) Dostane-li se poskytovatel nebo pfijemce slu-
#eb do prodleni s penézitym plnénim podle tohoto z-
kona, které piesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je
povinen zaplatit druhé smluvni strané poplatek z pro-
dleni. Vy3e poplatku z prodleni &ini za kazdy den pro-
dleni 1 promile dluzné &dstky, nejméné viak 10 K¢ za
kazdy, i zapo¢ary mésic prodleni. To neplati, pokud byl
poplatek uplatnén podle jiného pravniho piedpisu.

§ 14

Prechodnd ustanoveni

(1} Pokud tento zdkon nestanovi jinak, fidi se jeho
ustanovenimi i pravni vztahy vzniklé pfede dnem na-
byti jeho téinnosti. Vznik téchto privnich vztaht a nd-
roky z nich vzniklé pfede dnem nabyti Géinnosti to-
hoto zdkona se viak posuzuji podle dosavadnich priv-
nich pfedpisa.

(2) Roziiétovani a vyiétovani nikladd na sluzby
za ziétovaci obdobi, které zapodalo prede dnem nabyti
G&innosti tohoto zikona, se provede podle dosavadnich
pravnich pfedpisi.

§ 15

Ucinnost

Tento zdkon nabyva G&nnosti dnem 1. ledna 2014,

Némcovd v, 1.

Klaus v. r.

Netas v. r.



